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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Luthagen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-
05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luthagen 72:2 1978 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1969.

Foreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 393 kvm och 2 lokaler om 389 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Camilla Ahlsén Hoff Vice ordférande/styrelseledamot
Mats Alvar Harbom Ordférande
Liliana Driankova Styrelseledamot

Linn Aakula Styrelseledamot
Samuel Lundin Styrelseledamot
Martina Jirlow Suppleant

Valberedning

Christina Petersson
Ingegerd Hoff Lindahl
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer

Lizette Anna Karolina Soderdahl Revisor
Niclas Warenfeldt Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2003-2004 e Ventilation - nytt ventilationssystem/ombyggnad med varmeatervinning

2006 e Ommalning av trapphus,installation av postboxar. Installation av sdkerhetsdérrar som
bekostades av enskilda medlemmar som sa énskade.

2008 e Takomlaggning och tillaggsisolering av vindbjalklag.

Fonsterbyte i samtliga lagenheter forutom vindslagenheterna och kallarfonstren som inte
bedémdes vara i behov av byte.

2010 e Balkongrenovering - lagning och malning av balkongplattor, montering av nya balkongracken
samt malning av vaggar och tak.

2014 e Stamspolning och filmning av stammarna.

2015 e Parkeringsplatser samt innergardens asfaltsytor asfalterades. Eluttag installerades pa samtliga
16 parkeringsplatser.

2017 e Renovering av entrédorrar och golv i trapphus. Installation av nya tvattmaskiner
2018 e Nya hissar installerades i uppgang 8C och 8D
2019 e Nya hissar installerades i uppgang 8A och 8B

2020 e Total stamrenovering samt installation av nya elledningar, elskap, uttag m.m. Byte av
radiatorvred pa element.

2021 e Gemensam el arinstallerad och avlasning tas i bruk i juni.

2022 e Ny ventilation installeras i den del i kallaren som ska nyttjas av foreningen, atgardas p g a icke
godkand OVK.
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2023-2024 e Installation av backstomningsspjall/brandspjall i tillluftsventilationen i samtliga lagenheter samt
hos IK Sirius

2024 e Nya nodtelefoner i hissarna installeras av Kone p g a att 2 resp 3 G upphor att galla
Ecoguard byter insamligsenheter for elférbrukning pga av att 2 resp 3 G upphor att galla.

2025 e |Installerat I6vsilar pa stupréren samt rensat hangrannorna
Ny cirkulationspump
Byte av styrenheter pa ventilationsaggregaten
Renovering av sockeln pa fastighetens gavel mot Torsgatan

Planerade underhall

2026 e Ommalning av kallarfonstren

Avtal med leverantdrer

Affarskonto, Ian via stadshypotek Handelsbanken

Brandskydd- arlig kontroll, tillsyn Presto

Bredband Bredband 2 - omférhandlat 5 arsavtal
Ekonomisk forvaltning Simpleko - 2023-05

Elektronisk avlasning av elférbrukning Ecoguard - I6pande avtal

Elnat samt forbrukning Vattenfall

Fastighetsjour FSAB - fastighetsjour via avtal med VVE-teknik
Fjarrvarme Vattenfall kundservice

Forsakring - ny 2023 Folksam - forsakring

Funktion avseende utbytta radiatorvred QSEC - funktionsgaranti tom 202601

Hissar -besiktning samt jour Kone/Kiwa - hissar

Hushallsavfall, vattenforbrukning Uppsala vatten

Mattor i entreérna Elis mattor

Snérodjning, sandning Uppsala fastighetstjanst AB - snérdéjning m m
Trappstadning Ekebybruk Stad

TV-utbud/abonnemang Tele 2

Undercentral, filterbyte m.m. - onférhandlat avtal inkluderar VVE-teknik - undercentral/ventilation,

aven driftoptimering driftoptimerning

Ovrig verksamhetsinformation

Gladjande kan vi konstatera att de atgarder( bl.a. ny cirkulationspump och nya styrenheter) som vi vidtagit for
var ventilationsanlaggning och undercentral under aret har medfort att var arsforbrukning av fjarrvarme har
minskat med 10,9 megawattimmmar jamfért med 2024.

Under varen anordnade foreningen en gemensam staddag med container for osorterat avfall och sedvanlig

korvgrillning efter avslutat arbete. | december bjods det pa glogg i pergolan som traditionen bjuder. Vi inrattade
aven ett "bibliotek" i motionsrummet dar man kan lamna/hamta en bok.

Foreningen timanstallde Christer Aspelin som fastighetsskotare fr o m 2025-04-01, en funktion han haft dven
tidigare.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Avgifterna lamnades oférandrade under verksamhetsaret 2025 i enlighet med styrelsebeslut.

Foreningen amorterade 552.000 kr pa det storsta lanet. Det lanet omsattes sedan i tva delar. Det ena lanet pa 4
ar med en rénta pa 2.91 % och det andra lanet pa 1 ar med en ranta pa 2.5 %. Inga nya lan togs under aret.

Styrelsen beslutade att kontinuerligt amortera 137.000 kr kvartalsvis.

Férandringar i avtal
Forlangda avtal med Uppsala fastighetstjanst AB samt VVE-teknik.
Foreningen har ett beviljat bygglov for inglasning av balkonger mot Sturegatan som ar giltigt till 2029-09-24.

Ovriga uppgifter

Radonmatningen avslutades i borjan av aret och samtliga resultat var mellan 30-50 Bq perkubikmeter. Riktvardet
ar att det ska understiga 200Bg/kubikmeter.

Lilla tvattstugan blev allergianpassad fran 1 juni, d.v.s. dar far man tvatta om man inte har husdjur samt endast
anvanda parfymfria och allergivanliga tvatt- och skdljmedel. Vi fick dven lov att byta ut en av tvattmaskinerna i
lilla tvattstugan i borjan av aret.

Foreningen bytte portkod den 15/11.

Gastrummet har bokats under 42 natter och foreningslokalen har hyrts ut vid 4 tillfallen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3682011 3627 195 3645 067 3188789
Resultat efter fin. poster -465 029 -396 860 452 904 -618 317
Soliditet (%) 13 14 15 13
Yttre fond 3266 580 3168 833 2918 833 2668 833
Taxeringsvarde 97 788 000 102 181 000 102 181 000 102 181 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 762 759 752 674
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 20,9 1.9 20,6 92,8
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 6073 6199 6302 6347
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5579 5695 5789 5831
Sparande / kvm totalyta, kr 170 137 277 92
Elkostnad / kvm totalyta, kr 71 60 55 93
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 129 120 104 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 39 31 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 219 190 223
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,87 1,59 1,14 0,98
Rantekanslighet (%) 7,97 8,17 8,38 9,42

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 151 552 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

De hoga avskrivningar om 944 388 kr gor att foreningen far ett minusresultat. Avskrivningarna ar en

bokféringsmassig post.

Resultatet innefattar dven avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor
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foreningen ett negativt resultat pa - 465 029 kr for 2025.

Arsredovisning 2025

Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen 2023 hojt avgifterna med 15 % och 2024 med 2 %.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 2582683 - - 2582683
Fond, ytt
ond, yrre 3168 833 : 97 747 3266 580
underhall
Balanserat resultat -823120 -396 863 -97 747 -1317 730
Arets resultat -396 863 396 863 -465 031 -465 031
Eget kapital 4531533 0 -465 031 4 066 502
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 317 730
Arets resultat -465 031
Totalt -1782 761
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -331 543
Balanseras i ny rakning -1701 218
-1782 761

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3682011 3627195
Ovriga rérelseintdkter 3 3 1
Summa rérelseintakter 3682014 3627 196
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 359 030 -2 290 907
Ovriga externa kostnader 9 -160 195 -223 549
Personalkostnader 10 -181 317 -189 487
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -944 388 -901 255
Summa rérelsekostnader -3 644 930 -3 605 198
RORELSERESULTAT 37 084 21998
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1373 18 577
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -503 488 -437 438
Summa finansiella poster -502 115 -418 861
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -465 031 -396 863
ARETS RESULTAT -465 031 -396 863
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 29 549 963 30412355

Maskiner och inventarier 13 710671 792 667

Summa materiella anlaggningstiligangar 30 260 634 31 205 022

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 260 634 31205 022

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8369 15009

Ovriga fordringar 15 16 189 13 600

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 110 944 116 490

Summa kortfristiga fordringar 135 502 145 099

Kassa och bank

Kassa och bank 1278968 1187 201

Summa kassa och bank 1278 968 1187 201

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1414 470 1332300

SUMMA TILLGANGAR 31675 104 32537 321
Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2582683 2582683
Fond for yttre underhall 3266 580 3168 833
Summa bundet eget kapital 5849 263 5751516
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1317 730 -823120
Arets resultat -465 031 -396 863
Summa ansamlad foérlust -1782 761 -1 219 983
SUMMA EGET KAPITAL 4 066 502 4531533
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 19931 570 15985 570
Summa langfristiga skulder 19 931 570 15985 570
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 6 749 034 11247 034
Leverantorsskulder 327633 186 599
Skatteskulder 13 858 10 656
Ovriga kortfristiga skulder 1447 2412
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 585 059 573517
Summa kortfristiga skulder 7 677 031 12 020 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31675 104 32537 321
Sida 10 av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 37 084 21998
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 944 388 901 255
981 472 923 253
Erhéllen ranta 1373 18 577
Erlagd ranta -490 915 -440 575
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 491 930 501 255
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 597 128 258
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 142 241 -243 908
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 643 767 385 605
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -256 629
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -256 629
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -552 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -552 000 -450 000
ARETS KASSAFLODE 91767 -321 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1187 201 1508 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1278 968 1187 201
Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Luthagen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och BFNAR 2023:1, Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad - Stomme och grund 1,2%
Byggnad - Stammar och varme 1,7%
Stamrenovering 2,5%
El 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Transport (Hiss) 4%
Balkonger 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Féreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2025

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Intakter och kostnader

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3196 080 3196 080
Hyresintakter, lokaler 185 448 151 008
Hyresintakter, p-platser 76 800 76 850
El till medlemmarna 156 267 141 632
Varme 31453 21731
Gemensamhetslokal 2500 3600
Overnattnings-/gastlagenhet 10 100 6 800
Ovriga intakter 1019 17 388
Pantférskrivningsavgift 1764 5061
Overlatelseavgift 8820 7 045
Andrahandsuthyrning 11760 0
Summa 3682011 3627 195
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 3 1
Summa 3 1
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 114 876 111186
Besiktningskostnader 8291 8 081
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 148 544
Serviceavtal 64 040 46 745
Radon 0 11 160
Brandskydd 8679 51207
Yttre skotsel 77 724 87939
Summa 273 610 464 862
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 167 607 189 410
Rep forsakringskada 0 2019
Summa 167 607 191 429
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 331543 113 089
Planerat underhall av lokaler 0 20314
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 18 850
Summa 331543 152 253
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 341 354 288 701
Uppvarmning 616 145 573 233
Vatten 210 740 184 615
Sophamtning 51 565 84 927
Summa 1219 804 1131476
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 130 452 124 258
Kabel-TV 59 488 59 360
Bredband 65 550 67 440
Fastighetsskatt 110 976 99 830
Summa 366 466 350 888
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 13017 19 885
Ovriga forvaltningskostnader 27 991 29 343
Juridiska kostnader 0 13750
Revisionsarvoden 17 750 18125
Ekonomisk forvaltning 75428 72716
Overlatelsekostnad 11760 7 045
Pantsattningskostnad 1764 5061
Ovriga externa tjanster 12485 57 624
Summa 160 195 223 549
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 102 000 97 000
Léner, arbetare 51 660 72 000
Ovriga personalkostnader 317 0
Sociala avgifter 27 340 20 487
Summa 181 317 189 487
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 503 369 437 378
Ovriga rantekostnader 119 60
Summa 503 488 437 438
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 41 571 341 41 571 341
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 41 571 341 41571 341
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 158 986 -10 296 594
Arets avskrivning -862 392 -862 392
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 021 378 -11 158 986
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 549 963 30412 355
| utgaende restvérde ingdr mark med 1253 000 1253 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 788 000 50 181 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 52 000 000
Summa 97 788 000 102 181 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1277 692 457 693
Arets inkop 0 819999
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1277 692 1277 692
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -485 025 -446 162
Arets avskrivning -81 996 -38 863
Utgaende ackumulerad avskrivning -567 021 -485 025
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 710 671 792 667
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 563 370
Arets investeringar 0 437 288
Omfort till Byggnad 0 -1 000 658
Summa pagaende arbeten 0 0
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 189 13 600
Summa 16 189 13 600
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5640 11484
Forsakringspremier 54 375 54 327
Kabel-TV 14 971 14 872
Bredband 16 200 16 950
Forvaltning 19758 18 857
Summa 110 944 116 490
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-01 0,85 % 9677 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 0,98 % 3963674 3963674
Stadshypotek AB 2026-03-03 2,55 % 1570034 1570034
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,66 % 8 175 000 8175 000
Stadshypotek AB 2027-03-01 1,57 % 3846 896 3846 896
Stadshypotek AB 2026-09-01 2,50 % 4631 000

Stadshypotek AB 2029-09-01 2,91 % 4494 000

Summa 26 680 604 27 232 604
Varav kortfristig del 6749 034 11 247 034

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 940 604 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3750 0
El 36712 37872
Uppvarmning 71995 90 398
Utgiftsrantor 26 350 13777
Loner 102 000 97 000
Sociala avgifter 32000 27 000
Forutbetalda avgifter/hyror 293 252 287 470
Beraknat revisionsarvode 19 000 20000
Summa 585 059 573 517
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 519 000 28 519 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-25.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Camilla Ahlsén Hoff Mats Alvar Harbom
Vice ordférande/styrelseledamot Ordférande

Liliana Driankova Linn Aakula
Styrelseledamot Styrelseledamot

Samuel Lundin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lizette Anna Karolina Séderdahl
Revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Luthagen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-
05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luthagen 72:2 1978 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1969.

Foreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 393 kvm och 2 lokaler om 389 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Camilla Ahlsén Hoff Vice ordférande/styrelseledamot
Mats Alvar Harbom Ordférande
Liliana Driankova Styrelseledamot

Linn Aakula Styrelseledamot
Samuel Lundin Styrelseledamot
Martina Jirlow Suppleant

Valberedning

Christina Petersson
Ingegerd Hoff Lindahl
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer

Lizette Anna Karolina Soderdahl Revisor
Niclas Warenfeldt Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2003-2004 e Ventilation - nytt ventilationssystem/ombyggnad med varmeatervinning

2006 e Ommalning av trapphus,installation av postboxar. Installation av sdkerhetsdérrar som
bekostades av enskilda medlemmar som sa énskade.

2008 e Takomlaggning och tillaggsisolering av vindbjalklag.

Fonsterbyte i samtliga lagenheter forutom vindslagenheterna och kallarfonstren som inte
bedémdes vara i behov av byte.

2010 e Balkongrenovering - lagning och malning av balkongplattor, montering av nya balkongracken
samt malning av vaggar och tak.

2014 e Stamspolning och filmning av stammarna.

2015 e Parkeringsplatser samt innergardens asfaltsytor asfalterades. Eluttag installerades pa samtliga
16 parkeringsplatser.

2017 e Renovering av entrédorrar och golv i trapphus. Installation av nya tvattmaskiner
2018 e Nya hissar installerades i uppgang 8C och 8D
2019 e Nya hissar installerades i uppgang 8A och 8B

2020 e Total stamrenovering samt installation av nya elledningar, elskap, uttag m.m. Byte av
radiatorvred pa element.

2021 e Gemensam el arinstallerad och avlasning tas i bruk i juni.

2022 e Ny ventilation installeras i den del i kallaren som ska nyttjas av foreningen, atgardas p g a icke
godkand OVK.
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2023-2024 e Installation av backstomningsspjall/brandspjall i tillluftsventilationen i samtliga lagenheter samt
hos IK Sirius

2024 e Nya nodtelefoner i hissarna installeras av Kone p g a att 2 resp 3 G upphor att galla
Ecoguard byter insamligsenheter for elférbrukning pga av att 2 resp 3 G upphor att galla.

2025 e |Installerat I6vsilar pa stupréren samt rensat hangrannorna
Ny cirkulationspump
Byte av styrenheter pa ventilationsaggregaten
Renovering av sockeln pa fastighetens gavel mot Torsgatan

Planerade underhall

2026 e Ommalning av kallarfonstren

Avtal med leverantdrer

Affarskonto, Ian via stadshypotek Handelsbanken

Brandskydd- arlig kontroll, tillsyn Presto

Bredband Bredband 2 - omférhandlat 5 arsavtal
Ekonomisk forvaltning Simpleko - 2023-05

Elektronisk avlasning av elférbrukning Ecoguard - I6pande avtal

Elnat samt forbrukning Vattenfall

Fastighetsjour FSAB - fastighetsjour via avtal med VVE-teknik
Fjarrvarme Vattenfall kundservice

Forsakring - ny 2023 Folksam - forsakring

Funktion avseende utbytta radiatorvred QSEC - funktionsgaranti tom 202601

Hissar -besiktning samt jour Kone/Kiwa - hissar

Hushallsavfall, vattenforbrukning Uppsala vatten

Mattor i entreérna Elis mattor

Snoéréjning, sandning Uppsala fastighetstjanst AB - snéréjning m m
Trappstadning Ekebybruk Stad

TV-utbud/abonnemang Tele 2

Undercentral, filterbyte m.m. - onférhandlat avtal inkluderar VVE-teknik - undercentral/ventilation,

aven driftoptimering driftoptimerning

Ovrig verksamhetsinformation

Gladjande kan vi konstatera att de atgarder( bl.a. ny cirkulationspump och nya styrenheter) som vi vidtagit for
var ventilationsanlaggning och undercentral under aret har medfort att var arsforbrukning av fjarrvarme har
minskat med 10,9 megawattimmmar jamfért med 2024.

Under varen anordnade foreningen en gemensam staddag med container for osorterat avfall och sedvanlig

korvgrillning efter avslutat arbete. | december bjods det pa glogg i pergolan som traditionen bjuder. Vi inrattade
aven ett "bibliotek" i motionsrummet dar man kan lamna/hamta en bok.

Foreningen timanstallde Christer Aspelin som fastighetsskotare fr o m 2025-04-01, en funktion han haft dven
tidigare.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Avgifterna lamnades oférandrade under verksamhetsaret 2025 i enlighet med styrelsebeslut.

Foreningen amorterade 552.000 kr pa det storsta lanet. Det lanet omsattes sedan i tva delar. Det ena lanet pa 4
ar med en rénta pa 2.91 % och det andra lanet pa 1 ar med en ranta pa 2.5 %. Inga nya lan togs under aret.

Styrelsen beslutade att kontinuerligt amortera 137.000 kr kvartalsvis.

Férandringar i avtal
Forlangda avtal med Uppsala fastighetstjanst AB samt VVE-teknik.
Foreningen har ett beviljat bygglov for inglasning av balkonger mot Sturegatan som ar giltigt till 2029-09-24.

Ovriga uppgifter

Radonmatningen avslutades i borjan av aret och samtliga resultat var mellan 30-50 Bq perkubikmeter. Riktvardet
ar att det ska understiga 200Bg/kubikmeter.

Lilla tvattstugan blev allergianpassad fran 1 juni, d.v.s. dar far man tvatta om man inte har husdjur samt endast
anvanda parfymfria och allergivanliga tvatt- och skdljmedel. Vi fick dven lov att byta ut en av tvattmaskinerna i
lilla tvattstugan i borjan av aret.

Foreningen bytte portkod den 15/11.

Gastrummet har bokats under 42 natter och foreningslokalen har hyrts ut vid 4 tillfallen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3682011 3627 195 3645 067 3188789
Resultat efter fin. poster -465 029 -396 860 452 904 -618 317
Soliditet (%) 13 14 15 13
Yttre fond 3266 580 3168 833 2918 833 2668 833
Taxeringsvarde 97 788 000 102 181 000 102 181 000 102 181 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 762 759 752 674
Arsavgifternas andel av totala 90.9 919 90.6 928
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 6073 6199 6302 6347
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5579 5695 5789 5831
Sparande / kvm totalyta, kr 170 137 277 92
Elkostnad / kvm totalyta, kr 71 60 55 93
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 129 120 104 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 39 31 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 219 190 223
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,87 1,59 1,14 0,98
Rantekanslighet (%) 7,97 8,17 8,38 9,42

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 151 552 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

De hoga avskrivningar om 944 388 kr gor att foreningen far ett minusresultat. Avskrivningarna ar en

bokféringsmassig post.

Resultatet innefattar dven avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor
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foreningen ett negativt resultat pa - 465 029 kr for 2025.

Arsredovisning 2025

Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen 2023 hojt avgifterna med 15 % och 2024 med 2 %.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 2582683 - - 2582683
Fond, ytt
ond, yrre 3168 833 : 97 747 3266 580
underhall
Balanserat resultat -823120 -396 863 -97 747 -1317 730
Arets resultat -396 863 396 863 -465 031 -465 031
Eget kapital 4531533 0 -465 031 4 066 502
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 317 730
Arets resultat -465 031
Totalt -1782 761
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -331 543
Balanseras i ny rakning -1701 218
-1782 761

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3682011 3627195
Ovriga rérelseintdkter 3 3 1
Summa rérelseintakter 3682014 3627 196
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 359 030 -2 290 907
Ovriga externa kostnader 9 -160 195 -223 549
Personalkostnader 10 -181 317 -189 487
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -944 388 -901 255
Summa rérelsekostnader -3 644 930 -3 605 198
RORELSERESULTAT 37 084 21998
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1373 18 577
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -503 488 -437 438
Summa finansiella poster -502 115 -418 861
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -465 031 -396 863
ARETS RESULTAT -465 031 -396 863
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 29 549 963 30412355
Maskiner och inventarier 13 710671 792 667
Summa materiella anlaggningstiligangar 30 260 634 31 205 022
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 260 634 31205 022
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8369 15009
Ovriga fordringar 15 16 189 13 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 110 944 116 490
Summa kortfristiga fordringar 135 502 145 099
Kassa och bank

Kassa och bank 1278968 1187 201
Summa kassa och bank 1278 968 1187 201
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1414 470 1332300
SUMMA TILLGANGAR 31675 104 32537 321
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2582683 2582683
Fond for yttre underhall 3266 580 3168 833
Summa bundet eget kapital 5849 263 5751516
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1317 730 -823120
Arets resultat -465 031 -396 863
Summa ansamlad foérlust -1782 761 -1 219 983
SUMMA EGET KAPITAL 4 066 502 4531533
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 19931 570 15985 570
Summa langfristiga skulder 19 931 570 15985 570
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 6 749 034 11247 034
Leverantorsskulder 327633 186 599
Skatteskulder 13 858 10 656
Ovriga kortfristiga skulder 1447 2412
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 585 059 573517
Summa kortfristiga skulder 7 677 031 12 020 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31675 104 32537 321
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 37 084 21998
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 944 388 901 255
981 472 923 253

Erhéllen ranta 1373 18 577
Erlagd ranta -490 915 -440 575
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 491 930 501 255
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 597 128 258
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 142 241 -243 908
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 643 767 385 605
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -256 629
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -256 629
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -552 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -552 000 -450 000
ARETS KASSAFLODE 91767 -321 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1187 201 1508 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1278 968 1187 201
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Luthagen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och BFNAR 2023:1, Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad - Stomme och grund 1,2%
Byggnad - Stammar och varme 1,7%
Stamrenovering 2,5%
El 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Transport (Hiss) 4%
Balkonger 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Féreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2025

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Intakter och kostnader

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3196 080 3196 080
Hyresintakter, lokaler 185 448 151 008
Hyresintakter, p-platser 76 800 76 850
El till medlemmarna 156 267 141 632
Varme 31453 21731
Gemensamhetslokal 2500 3600
Overnattnings-/gastlagenhet 10 100 6 800
Ovriga intakter 1019 17 388
Pantférskrivningsavgift 1764 5061
Overlatelseavgift 8820 7 045
Andrahandsuthyrning 11760 0
Summa 3682011 3627 195
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 3 1
Summa 3 1
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Stadning 114 876 111186
Besiktningskostnader 8291 8 081
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 148 544
Serviceavtal 64 040 46 745
Radon 0 11 160
Brandskydd 8679 51207
Yttre skotsel 77 724 87939
Summa 273610 464 862
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 167 607 189 410
Rep forsakringskada 0 2019
Summa 167 607 191 429
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 331543 113 089
Planerat underhall av lokaler 0 20314
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 18 850
Summa 331543 152 253
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 341 354 288 701
Uppvarmning 616 145 573 233
Vatten 210740 184 615
Sophamtning 51 565 84 927
Summa 1219 804 1131476
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 130 452 124 258
Kabel-TV 59 488 59 360
Bredband 65 550 67 440
Fastighetsskatt 110 976 99 830
Summa 366 466 350 888
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 13017 19 885
Ovriga forvaltningskostnader 27 991 29 343
Juridiska kostnader 0 13750
Revisionsarvoden 17 750 18125
Ekonomisk forvaltning 75428 72716
Overlatelsekostnad 11760 7 045
Pantsattningskostnad 1764 5061
Ovriga externa tjanster 12485 57 624
Summa 160 195 223 549
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 102 000 97 000
Léner, arbetare 51 660 72 000
Ovriga personalkostnader 317 0
Sociala avgifter 27 340 20 487
Summa 181 317 189 487
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 503 369 437 378
Ovriga rantekostnader 119 60
Summa 503 488 437 438
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 41 571 341 41 571 341
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 41 571 341 41571 341
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 158 986 -10 296 594
Arets avskrivning -862 392 -862 392
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 021 378 -11 158 986
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 549 963 30412 355
| utgaende restvérde ingdr mark med 1253 000 1253 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 52 788 000 50 181 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 52 000 000
Summa 97 788 000 102 181 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1277 692 457 693
Arets inkop 0 819999
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1277 692 1277 692
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -485 025 -446 162
Arets avskrivning -81 996 -38 863
Utgaende ackumulerad avskrivning -567 021 -485 025
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 710 671 792 667
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 563 370
Arets investeringar 0 437 288
Omfort till Byggnad 0 -1 000 658
Summa pagaende arbeten 0 0
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Arsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 189 13 600
Summa 16 189 13 600
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5640 11484
Forsakringspremier 54 375 54 327
Kabel-TV 14 971 14 872
Bredband 16 200 16 950
Forvaltning 19758 18 857
Summa 110 944 116 490
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-01 0,85 % 9677 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 0,98 % 3963674 3963674
Stadshypotek AB 2026-03-03 2,55 % 1570034 1570034
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,66 % 8 175 000 8175 000
Stadshypotek AB 2027-03-01 1,57 % 3846 896 3846 896
Stadshypotek AB 2026-09-01 2,50 % 4631 000

Stadshypotek AB 2029-09-01 2,91 % 4494 000

Summa 26 680 604 27 232 604
Varav kortfristig del 6749 034 11 247 034

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 940 604 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3750 0
El 36712 37872
Uppvarmning 71995 90 398
Utgiftsrantor 26 350 13777
Loner 102 000 97 000
Sociala avgifter 32000 27 000
Forutbetalda avgifter/hyror 293 252 287 470
Beraknat revisionsarvode 19 000 20000
Summa 585 059 573 517
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 519 000 28 519 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-25.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Camilla Ahlsén Hoff Mats Alvar Harbom
Vice ordférande/styrelseledamot Ordférande

Liliana Driankova Linn Aakula
Styrelseledamot Styrelseledamot

Samuel Lundin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lizette Anna Karolina Séderdahl
Revisor
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       camilla_ahlsen@hotmail.com
       196601031401
       1966/01/03
       87.96.147.171
     
    
     196601031401
     2026-02-26T12:13:08.691Z
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/S1bNcu2aObe
     CAMILLA
     AHLSÉN HOFF
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-26T15:15:42.130Z
    rkfV5OhpO-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      87.96.147.156
      2026-02-26T15:15:42.098Z
    
     rkfV5OhpO-x
     2026-02-26T15:15:42.098Z
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rkfV5OhpO-x
     /envelopes/Sk75_h6u-l
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rkfV5OhpO-x
     Liliana
     Driankova
     87.96.147.156
   
  
   
    signature.created
    2026-02-26T15:46:25.357Z
    BJVQcd3publ.5fa279a7-d84c-4e5c-87a9-89e18bea9b47
    
     BJVQcd3publ.5fa279a7-d84c-4e5c-87a9-89e18bea9b47
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ/signatures/BJVQcd3publ.5fa279a7-d84c-4e5c-87a9-89e18bea9b47
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ
     
      /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rkfV5OhpO-x
      Liliana
      Driankova
      1951/10/23
      195110232385
    
     signed
     bankid-se
     Liliana
     Driankova
     1951/10/23
     87.96.147.156
     
      BJVQcd3publ
      019c9aa0-cb53-752e-b7e7-7547dda72840
      true
      2026-02-26T15:46:24.912Z
      
      
       /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rkfV5OhpO-x
       Liliana
       Driankova
       liliana.driankova@gmail.com
       195110232385
       1951/10/23
       87.96.147.156
     
    
     195110232385
     2026-02-26T15:46:24.912Z
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rkfV5OhpO-x
     Liliana
     Driankova
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-26T16:58:04.127Z
    S1S5OnTuWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36
      87.96.147.189
      2026-02-26T16:58:04.095Z
    
     S1S5OnTuWx
     2026-02-26T16:58:04.095Z
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/S1S5OnTuWx
     /envelopes/Sk75_h6u-l
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/S1S5OnTuWx
     Mats
     Harbom
     87.96.147.189
   
  
   
    signature.created
    2026-02-26T17:01:24.986Z
    BJVQcd3publ.92293191-f58d-430a-8416-dd5fb85a2491
    
     BJVQcd3publ.92293191-f58d-430a-8416-dd5fb85a2491
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ/signatures/BJVQcd3publ.92293191-f58d-430a-8416-dd5fb85a2491
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ
     
      /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/S1S5OnTuWx
      Mats Alvar
      Harbom
      1958/11/13
      195811136935
    
     signed
     bankid-se
     Mats Alvar
     Harbom
     1958/11/13
     87.96.147.189
     
      BJVQcd3publ
      019c9ae5-867a-74a1-86c5-2573738bca00
      true
      2026-02-26T17:01:24.287Z
      
      
       /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/S1S5OnTuWx
       Mats Alvar
       Harbom
       matsharbom@gmail.com
       195811136935
       1958/11/13
       87.96.147.189
     
    
     195811136935
     2026-02-26T17:01:24.287Z
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/S1S5OnTuWx
     Mats Alvar
     Harbom
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-02-27T15:53:24.667Z
    rJQEqu3TObe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.233.49.114
      2026-02-27T15:53:24.636Z
    
     rJQEqu3TObe
     2026-02-27T15:53:24.636Z
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rJQEqu3TObe
     /envelopes/Sk75_h6u-l
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rJQEqu3TObe
     Linn
     Aakula
     83.233.49.114
   
  
   
    signature.created
    2026-02-27T15:54:11.084Z
    BJVQcd3publ.f2d53ad7-92bf-4cfe-9034-927ee69e9c19
    
     BJVQcd3publ.f2d53ad7-92bf-4cfe-9034-927ee69e9c19
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ/signatures/BJVQcd3publ.f2d53ad7-92bf-4cfe-9034-927ee69e9c19
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ
     
      /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rJQEqu3TObe
      Linn
      Aakula
      2001/02/01
      200102013604
    
     signed
     bankid-se
     Linn
     Aakula
     2001/02/01
     83.233.49.114
     
      BJVQcd3publ
      019c9fce-7cc0-7aa7-bad8-800eb6919610
      true
      2026-02-27T15:54:10.579Z
      
      
       /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rJQEqu3TObe
       Linn
       Aakula
       Linnaakula@live.se
       200102013604
       2001/02/01
       83.233.49.114
     
    
     200102013604
     2026-02-27T15:54:10.579Z
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/rJQEqu3TObe
     Linn
     Aakula
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-05T10:07:37.152Z
    SJGWg8RUK-x
    
     SJGWg8RUK-x
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg/notifications/SJGWg8RUK-x
     Dokument att signera
     samuelclundin@gmail.com
     2026-03-05T10:07:36.999Z
     0110019cbd779642-710f5ec9-47c1-4ec2-b617-e1719f9378f0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-05T16:52:39.939Z
    Hyer5OhT_bg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/145.0.7632.108 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.3.164.169
    
     Hyer5OhT_bg
     2026-03-05T16:52:39.896Z
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg
     /envelopes/Sk75_h6u-l
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg
     Samuel
     Lundin
     37.3.164.169
   
  
   
    signature.created
    2026-03-05T16:53:14.048Z
    BJVQcd3publ.86fc6453-e008-45d5-9105-f9d1a0143614
    
     BJVQcd3publ.86fc6453-e008-45d5-9105-f9d1a0143614
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ/signatures/BJVQcd3publ.86fc6453-e008-45d5-9105-f9d1a0143614
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ
     
      /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg
      Samuel
      Lundin
      1985/08/29
      198508291492
    
     signed
     bankid-se
     Samuel
     Lundin
     1985/08/29
     37.3.164.169
     
      BJVQcd3publ
      019cbeea-d5ad-758a-bc57-dfe8ee3d9df3
      true
      2026-03-05T16:53:12.722Z
      
      
       /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg
       Samuel
       Lundin
       samuelclundin@gmail.com
       198508291492
       1985/08/29
       37.3.164.169
     
    
     198508291492
     2026-03-05T16:53:12.722Z
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Hyer5OhT_bg
     Samuel
     Lundin
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-05T16:53:14.354Z
    H1lMZHNDFZg
    
     H1lMZHNDFZg
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g/notifications/H1lMZHNDFZg
     Dokument att signera
     lizette.soderdahl@borevision.se
     2026-03-05T16:53:14.222Z
     0110019cbeeaf186-85a83a47-348c-41ec-980b-b3c1be3b8ce5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-09T11:03:00.588Z
    Bkx4qO2au-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36 Edg/144.0.0.0
      90.142.55.253
    
     Bkx4qO2au-g
     2026-03-09T11:03:00.540Z
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g
     /envelopes/Sk75_h6u-l
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g
     Lizette
     Söderdahl
     90.142.55.253
   
  
   
    signature.created
    2026-03-09T11:04:22.117Z
    BJVQcd3publ.bdaf542e-471b-49db-9069-fce13061e01c
    
     BJVQcd3publ.bdaf542e-471b-49db-9069-fce13061e01c
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ/signatures/BJVQcd3publ.bdaf542e-471b-49db-9069-fce13061e01c
     /envelopes/Sk75_h6u-l/documents/BJVQcd3publ
     
      /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g
      Lizette Anna Karolina
      Söderdahl
      1995/06/05
      199506057281
    
     signed
     bankid-se
     Lizette Anna Karolina
     Söderdahl
     1995/06/05
     90.142.55.253
     
      BJVQcd3publ
      019cd244-d119-7167-807f-ead78b1498be
      true
      2026-03-09T11:04:21.700Z
      
      
       /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g
       Lizette Anna Karolina
       Söderdahl
       lizette.soderdahl@borevision.se
       199506057281
       1995/06/05
       90.142.55.253
     
    
     199506057281
     2026-03-09T11:04:21.700Z
   
    
     /envelopes/Sk75_h6u-l/recipients/Bkx4qO2au-g
     Lizette Anna Karolina
     Söderdahl
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