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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LUTHAGEN

Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning ) 11
Kassaflodesanalys | 13
Noter 14

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behd&va den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebédr
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. Fér att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1977-12-15.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-05-22.

Sdte
Foreningen har sitt site i Uppsala.

Akta férening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 54 bostadsritter.

Léagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 4 392,8 kvm  Total lokalyta: 389 kvm, varav 249 kvm hyrs ut till IK Sirius.

Forsdkring

Fastigheten &r forsidkrad hos Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tillaggsforsiakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersatter
hemforsakringen.)

X!
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Styrelsens sammansdttning

Christina Petersson Ordforande

Martina Jirlow Kassor
Liliana Driankova Sekreterare
Johan Edin Ledamot

Anton Salomonsson  Ledamot

Camilla Ahlsén Hoff ~ Suppleant

Merike Vink Suppleant, tom juli
Michael Jacobsen Suppleant

Valberedning
Ola Jirlow, sammankallande och Leif Sundstrém.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Nicklas Wirenfeldt ~ Revisor BoRevision i Sverige AB
Josefine Wiebe Revisorsuppelant ~ BoRevision i Sverige AB

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda
sammantriden.

Avtal med leverantorer

Avtalspart Avtal gillande Kommentar
Bredband 2 Bredband

Carpeting, Elis mattor Mattor i entreérna

Ecoguard Elektronisk avldsning av el

Energiteknik Viarmepumpar

Handelsbanken Affarskonto, 1an stadshypotek

Kiwa & Kone Hissar -jour, besiktning garantitid tom 2406
Nomor via Forsikring Skadedjursbekdmpning

Presto Brandskydd, arlig tillsyn

SEC Garanti - elementvred/termostat

Recover (fd Relita) Fastighetsjour

Returpapperscentralen
Simpleko

Sv. markservice

Tele 2

Trygg-Hansa

Returpapper, tidningar

Ekonomisk forvaltning, fakturering

Snoréjning, sand
Tv-utbud/abonnemang
Férsdkring

[P N al
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Avtalspart Avtal gillande Kommentar
Uppsala Vatten Hushallsavfall, vattenférbrukning

Vattenfall Fjarrvirme, elndt + forbrukning

VVE-teknik Undercentral, filterbyte m.m

Ovrig verksamhetsinformation
Under véren overgick tridgards- och kéllaransvaret fran Jerry Palmred till Christer Aspelin. Under
sommaren anlitades ett foretag for grasklippningen.

Utforda storre underhall under 2000-talet
2004 - Ventilationsatgirder, ombyggnad med virmeatervinning.

2006 - Malning av trapphus samt installation av sakerhetsdorrar och postboxar. Sdkerhetsdérrar bekostades
av enskild ligenhetsinnehavaren darfor vissa valde att inte byta sina dorrar.

2008 - Takomlaggning och tilliggsisolering av vindsbjalklag.
2010 - Balkongrenovering, lagning och mélning av balkongplattor, samt montering av nya ricken.
2014 - Stamspolning och filmning.

2015 - Parkeringsplatser och innergérdens asfaltytor renoverade och nyasfalterade. Eluttag till alla 16
parkeringsplatser.

2017 - Renovering av entreddrrar och golv i trapphus. Installation av nya tvdttmaskiner.
2018 - Nya hissar installerade i 8C och 8D.

2019 - Nya hissar installerade i 8A och 8B.

2020 - Stamrenovering samt total elrenovering.

2021 - Gemensam el infors - avtal med Vattenfall

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
*Foreningens Dordonrdnnar samt vinrankor har beskurits under varvintern.

*Den 7;e maj genomforde foreningen en stiddag da tvittstugor, sopskap samt tradgard fick en uppsnyggning
av medlemmar vilket firades med korvgrillning.

*Under aret har VVE-teknik utrett och atgardat ventilationen i kallarlokalen s att vi erhallit godkdnd OVK
dven for den. Dock konstaterades brister i brandskyddet och en atgardsplan har tagits fram vissa av
atgarderna har vidtagits under aret. Arbetet kommer att fortga dven under 2023.
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*Under hésten/vintern har gastrum samt styrelserum i kallarlokalen fardigstallts, iordningstillandet av
samlingslokalen fortsitter efter arskiftet. En grupp med medlemmar har tagit sig an dessa uppgifter. En
medlem har tagit sig uppgiften att ansvara for uthyrning till medlemmar.

*En éversyn av foreningens avtal har pagatt under aret.

*Ett arbete med att inventera foreningens nycklar har genomférts och en nyckelansvarig har utsetts inom
styrelsen. J

*Brandsyn har genomférts av Presto under hésten.
*Recover har varit hir och rensat samtliga dagvattenbrunnar pa garden.

*Styrelsen har limnat in en éverklagan pa Plan- och byggnadsndmndens beslut om att anta ny detaljplan for

vart grannkvarter Sigrun.

*] lite ruggigt vintervider den 11/12 genomfordes den arliga adventsgloggen pa garden.
Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 62 394 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 13 738 kronor, samt arbeten for 186 280
kronor har utforts i gemensamhetslokalen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsirets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under ret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per &r och tillstdnd).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3188789 3043954 2856129 2765334 2663640
Resultat efter fin. poster -618 317  -652 364 20 269 674732  -626 272
Soliditet, % 13 17 17 42 44
Yttre fond 2668833 2418833 2418833 2168833 1918833
Taxeringsvirde 102 181 000 78 055000 78 055000 78 055000 60 716 000
Bostadsyta, kvm 4393 4393 4393 4393 4 393
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 620 593 582 562 541
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 347 6 390 6036 1653 1322
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,98 0,95 0,80 1,14 1,19
Beldningsgrad, % 86,76 85,07 219,89 62,08 56,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av
2021-12-31 drsresultat  &vriga poster  2022-12-31
Insatser 2582683 = - 2582 683
Fond, yttre underhall 2418 833 - 250 000 2 668 833
Balanserat resultat 744 656 -652 364 -250 000 -157 708
Arets resultat -652 364 652 364 -618 317 -618 317
Eget kapital 5093 809 0 -618 317 4475 492
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -157 708
Arets resultat -618 317

Totalt -776 024

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 250 000
underhdll
Balanseras i ny rdkning -1 026 024
-776 024

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

3188 789 3043954
14 272 707

3188 803 3316 660
-2326770 -2402 740
-163 100 -203 688
-169 170 -230 187
-873 950 -873936
-3 532990 -3 710 551
-344 188 -393 891
7 0

-274 136 -258 473
=274 129 -258 473
-618 317 -652 364
-618 317 -652 364
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11
12

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
32137 146 32 999 552
23075 34619
32160 221 33034171
32160221 33034171
22114 19 747

11 949 2752

214 507 206 732
248 570 229 231
855217 658 908
855 217 658 908
1103 787 888 139
33 264 007 33922 309
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsitiningar

Medlemmarnas inre fond

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022
Not 2022-12-31 2021-12-31
2582 683 2 582 683
2 668 833 2418 833
5251516 5001516
-157 708 744 656
-618 317 -652 364
-776 024 92 292
4475 492 5093 809
0 20970
0 20970
13 26112 570 24 147 000
26112570 24 147 000
1770034 3926 250
327 100 228 697
5396 3731
7271 3036
14 566 144 498 816
2675945 4 660 530
33264007 339223093
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

658 908 1 969 967
-618 317 -652 364
0 0

873 950 873 936
0 0

0 0

255 634 221572
-19 339 6 002
171 631 -203 115
407 925 24 459
0

-2 890 518

0 -2890518

-20 970 0
0 0

-190 646 1 555 000
-211 616 1555 000
196 309 -1311 059
855 217 658 908
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentliga restvirde.
Fastigheten dr komponentindelad.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 1,2%
Byggnad - Stammar och virme 1,7%
Stamrenovering 2,5%
El 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Transport (Hiss) 4%
Balkonger 2%

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestédr av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. %
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Intikter och kostnader

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Andrahandsuthyrning 4 830 6745
El till medlemmarna 240 850 38953
Forsakringsersittning 0 272707
Hyresintakter, lokaler 103 102 99 456
Hyresintikter, p-platser 67 200 64 000
Uppvdrmning, extra kostnad enligt avtal for ar 2021 och 2022 37969 12 456
Arsavgifter, bostider 2724 536 2 606 735
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 746 15 453
Ovriga fakturerade kostnader 0 199 496
Ovriga intékter 3570 660
Summa 3188803 3316 660
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 51 554 32 841
Brandskydd 15877 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 277253 117 500
Radon 4 445 0
Stidning 113 352 112 428
Yttre skotsel 82 444 46115
Summa | 544 925 308 884
Not 4, Reparationer 2022 2021
Forsakringsskador 35634 0
Kostnader gemensamma utrymmen 186 280 22 500
Lopande reparationer och underhall 62 394 221 065
Planerat underhall 0 168 188
Summa 284 308 411753
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvoden

Overlatelse och pantforskrivningskostnad
Ovriga externa tjanster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Arvode vicevdrd tom 30 juni 2021
Lon ovrigt

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
442 989 261779
79 354 61310
475 260 493 094
148 176 133 847
1145779 950 030
2022 2021
65 550 64 862
129 138 125718
93 836 89 336
58 589 55671
4 646 396 486
351 759 732073
2022 2021

77 348 71 580
16 320 12703
20 000 10 000
6 746 15 460
16 763 26 626
25923 67 319
163 100 203 688
2022 2021

0 36 000

66 000 60 000
23170 37 537
80 000 96 650
169170 230 187
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Momsfordran
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
41 571 341 19 768 995
0 21 802 346

41571 341 41 571 341
-8 571 789 -7 709 397
-862 406 -862 392
-9434195 -8 571789
32137146 32999 552
1253000 1253 000
50 181 000 40 055 000
52 000 000 38 000 000
102 181 000 78 055 000
2022-12-31 2021-12-31
457 693 457 693
457 693 457 693
-423 074 -411 530
-11 544 -11 544
-434 618 -423 074
23075 34619
2022-12-31 2021-12-31
5138 0

6811 2752
11949 2752
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsakringspremier

Kabel-TV
Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupnaintikter

Summa

Not 13, Skulder till

kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-09-01
2028-12-01
2022-03-01
2023-03-01
2022-06-01
2024-06-30
2027-03-01

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
6150 5 400

114 375 129 489

14 539 14 026

12 486 11779

66 957 46 038

214 507 206 732
Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,85% 9677000 9677000
0,98% 3963674 4000000
1,06 % 0 2306250
1,03% 1770034 1865000
0,90 % 0 1600000
0,90% 8625000 8625000
1,57% 3846896 0

27 882604 28073 250

1770034 3926250

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsiitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beridknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter
Uppl kostn réantor
Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa

IR av 19

2022-12-31

20 000
74314
277 211
80 000
25000
11 561
74 564
3494
566 144

2021-12-31

5000
63776
233 491
80 000
25000
14798
76 751
0

498 816



Brf Luthagen Arsredovisning 2022
716401-2226

Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 28 519 000 28 519 000
Summa 28 519 000 28 519 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Luthagen, org.nr. 716401-2226

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luthagen for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuliatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grac av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en fdrening
inte 1angre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uftalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Luthagen for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
sanit av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har innamiat ar tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. #

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot gllémgligg dlelarlav lagel? ot e(;conomiska féreningar,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedoémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fatiade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den ?7 / 3 ~ 2023

iclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Ay foreningen vald revisor
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