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Uppsala

Den 29 november 2021, k1.18:00 — 20:45

Protokoll § 1-14. Styrelsemote
Plats: Styrelserummet i kéllaren Torsgatan 8D

Nr
§1

§2

§3

§4

§5

§6

Arende

(")ppnande

Ordféranden Christina Petersson dppnar métet och hilsar alla vilkomna.

Nirvarande

Ndrvarande samt for motet beslutande.

Christina Petersson, Ordftrande CHPE
Johan Edin, Ledamot, Ledamot Vice ordférande ~ JOED
Liliana Driankova, Ledamot Sekreterare LIDR
Martina Jirlow, Ledamot Kassor MAIJI
Erika Aretis, Ledamot ERAR
Marie Eriksson, Suppleant MAER
Jerry Palmred, Suppleant JEPA

Godkiinnande av dagordning

Ta bort 6.3. Triidbeskirning, MAJI skéter drendet.
Liigg till:

7.2. Drifioptimeringsavtal

7.3. Silverfiskar, Nomor informerar

10.4. Klagomal om storningar

12.4. Hantverkare far parkera vid héicken eller inte
12.5. Rutin vid klagomdl

Val av protokolljusterare och sekreterare
Beslut: Protokolljusterare CHPE och LIDR

Foregaende protokoll
Plats: ta bort Undercentralen.

Protokoll

Styrelsemdte nr 10, 2021-11-29

Ansv

CHPE

CHPE
LIDR

Alla

Alla

Alla

§8.2. Budget 2022 bara presenterades, bara 4%hyreshdjning blev godként. Budgeten

for 2022 ska godkénnas i sin helhet pa nésta styrelsemdte.

§11.3 och §11.4 Skrivelser med inbjudan ska inte bifogas som bilagor
Generellt: Beslut ska skrivas under varje punkt pa dagordningen.
LIDR rittar felen for hand i det arkiverade originalet.

Kvarstaende punkter

6.1.Nyckel hantering i foreningen.

Ove Larfors har inte aterlimnat sin servicenyckel. Han har aterlimnar alla privata
nycklar som boende hade anfortrott honom. Christer Aspelin har egen nyckel till

materialforradet (rummet bredvid undercentralen).

Medlem har fragar CHPE om m&jlighet att limna lagenhetsnyckel till forvar i

styrelserummet.

Beslut 1: CHPE kontaktar Ove och Christer ang. servicenyckeln.

Beslut 2: Styrelsen avslar mdjligheten till forvaring av privata lagenhetsnycklar.
Medlem som ir bortrest under langa perioder ska limna extra nyckel hos vén eller

LIDR

CHPE
Alla
LIDR

granne och informera styrelsen. Laset i ligenheter med de nya dorrarna kan ldmnas i

service lige. Denna information ska ingé i ndsta Boende information, §11.
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6.2. Ventilation i séllskapslokalen

Upplands Ventilationstjanst har limnat anbud for montering av FTX aggregat i CHPE
siillskapslokalen for 215 604 kr (ex. moms). Enligt ByggConstruct som CHPE

pratat med, kostar bara aggregatet ca 60 000 kr. CHPE har kontaktat andra foretag

om anbud som kommer for att titta pa lokalen och ge anbud. Dessa ir:

- VVE-teknik kommer pa fredag, den 3/12,

- Ventek kommer pa onsdag den 1/12.

Beslut: Styrelsen godkénner Christinas forslag. CHPE tar emot teknikerna. Pa nésta
styrelsemote ska tas beslut.

§7 Fastighetsunderhall
7.1. Husets gavlar mot Torsgatan och Odengatan

Den nedersta delen av rappningen (putset) pa gavlarna héller pa att falla sonder. Bordlaggs
Reparation far tyvirr inte utforas under vinterperioden.

Beslut: Arendet bordliggs till varen, eller till nésta styrelse.

7.2. Driftoptimerings avtal

Enreduce har inte skickat skriftligt avtal for underhall av vdarmecentralen.

Beslut: CHPE kontaktar Lars Blekstad pa Enreduce och pAminner honom om att

skicka avtal pa papper som vi kan skriva pa. Dérefter drendet dr avslutat. CHPE
Sténgs

7.3. Silverfiskar, information fran Nomor

Nagra medlemmar har upptéckt silverfiskar (ocksa kallade nattsmyg) i sina

ligenheter och kontaktat CHPE som i sin tur kontaktat Nomor. Silverfiskar lever pa

kolhydrater, ex. socker och stirkelse och kan forstra pappersforemél. Féreningen

har avtal med Nomor om skadedjurbekdmpning. CHPE har fatt av Nomor

silverfiskfillor och placerat dem i fastigheten: kéllaren och tvéttstugorna.

CHPE

Beslut: Om silverfisken forblir ett problem i foreningen kontaktar CHPE Nomor
igen som kan anviinda andra bekdmpningsmedel.

§8 Ekonomi
8.1. Kassastiillning
Kassastillningen dr ca 920 000. Efter betalning av fakturor och skuldamorteringen MAJI
for 2021 pa 400 000 kr har vi kvar ca 380 000 kr.

8.2. Foreningens budget for 2022 . MAJI
Utkast av budgeten bifogas som Bilaga 1.
Nyheter i budgeten: CHPE

- nytt konto skapad for hyresintikter frén sillskapslokalen genom Gvernattning och  AJla
festaktiviteter

- Personalkostnader, lagstadgade arbetsgivaravgift hdjs p.g.a sankt alder for
styrelseledaméter (under pensionsdldern)

- Lon till triigardsansvarig (konto 7015) hojs till 6000 kr per manad. Motivation:

JEPA tog dver ansvar for tridgérden, materialinkdp, enklare reparationer samt

rengdring av gemensamma utrymmen i kéllaren. Hans jobb utdkades i och med att
foreningens vicevird slutade och JEPA behover ibland hjélpa vara medlemmar,

rensa sophusen och transportera speciellt avfall till Atervinningscentralen.

Beslut 1: Styrelsen faststéller féreningens budget fr 2022. MAIJI lamnar
budgetforslaget till Kristin Mattsson pa Simpleko.

A0 Quyfr
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§9

Beslut 2: Tridgardsansvarigs 16n hdjs med 1000:-/ménad till 6000:- per manad
fr.o.m. 1/1 2022. JEPA nirvarande ej under diskussion och beslut i detta drende.

8.3. Fastighetsforsiikring.

Frén styrelseméssan den 17/11. Fran presentationen av foretaget Svenska Bolin AB
(kan jamforas med Bolander&Co som foreningen anlitar) framgick att BRF-tillagget
i foreningens forsikring bor tas bort, ex. BRF tilligget fasas ur i Lansforsékringar.
Darfor att vattenskador i enskilda ldgenheter ger dalig historisk bild av féreningen
och ddrmed blir premierna hogre.

Fragan diskuterades. Andra forsdkringsbolag ger rad att inkludera BRF tilldgget i
foreningens forsikring. Vissa medlemmar har inkluderat BRF-tilldgg i sin
hemforsikring trots att BRF-tilldgg ingar i foreningens forsdkring.

Beslut: CHPE kontaktar Bolander&Co for att fa deras syn i fragan.
Medlemsirenden

9.1. Andrahandsuthyrningar

- Lgh 51, Cecilia Alpin hyr ut i andrahand sin ldgenhet till Andreas Michael. Enligt
foreningens policy om namnskylting (se Styrelseprotokoll nr.9/2021, §13.2)
namnbyte inte sker vid andrahandsuthyrning. Postnord dversander dock alla brev till
Cecilias nya adress dven dem som &r adresserade till Andreas med c/o Alpin.

Beslut: LIDR sitter Andreas namn pé Alpins brevlada. Darefter dr drendet stingt.

9.2. Overlatelser.

- Lgh 43 ir sald enligt mail fran Richard Veddevik i styrelsens brevlada. Forfrdgan
om medlemskap har inte kommit &nnu.

Richard var exemplarisk med information till styrelsen betr., renoveringen av
Igh.43. Till sist limnade han ocksa Behérighetsbevis om utférda vvs- och el-arbeten.
Liknande bevis har styrelsen inte fatt fran ligenhetségare som renoverade sina kok
efter stambytet. Sdana bevis behdvs inte om man inte ror vatten och el
installationer, ex.golvbyte, vaggmalning o.d.

Lagenheter som inte limnat Behorighetsbevis &r: 1gh.23/8B, 1gh 32/8C, 1gh.40/8C,
Igh 52/8D (?)

Beslut 1: Styrelsen vintar pa information fran méklare om dgarbytet.
Beslut 2: MAJI kontaktar ldgenhetsigarna, per brev, och paminner dem att limna
Behorighetsbevis for utforda el och vvs-arbete.

9.3. Lgh 32, Torsgatan 8B, Paknejad & Gholami Igh 15 och Igh 32 Paknejad &
Gholami

[ samband med tvist om ligenhetsrenoveringen i ldgenheterna ordnade styrelsen
méte med ligenhetsinnehavaren, den 11 november i styrelserummet. Styrelsens
representerades av CHPE, MAJI och MAER. Légenhetsidgaren hade limnat fullmakt
till sina dattrar (Bilaga2). Ligenhetsigaren hade bestridit fakturan om besikining
och reparationer gjorda av JMAB i bada lidgenheter, se styrelseprotokoll nr.9/2021,
§10.3. Det kunde inte bevisas att felen i Igh.15 inte var drvda av tidigare dgare
(Sandra Kleinau) dirfor blev forlikning om betalningen av fakturan: féreningen
betalat IMABs arbete i Igh.15 och Paknejad & Gholami i Igh 32.

Beslut: Enligt forlikningen betalar Paknejad & Gholami 1.220:- plus moms 305:-,
totalt 1.525:-. Resten betalar foreningen. Arendet avslutas.

Styrelseméte nr 10, 2021-11-29

LIDR
Alla

CHPE

Stings

Bordlaggs

MAIJI

Stings
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§10

§11

§12

Styrelsemdte nr 10, 2021-11-29

Skrivelser

10.1. Brev till styrelsens e-post fran Paknejagd & Gholami

Anklagelserna mot styrelsens ordférande CHPE saknar grund. Gholami har riktat Sténgs
sin frustration och stress mot CHPE.

Beslut: Ingen atgird, drendet avslutas.

10.2. Inbjudan till Jullunch.

Vattenfall Virme bjuder tva personer fran styrelsen pa jullunch den 14 eller 15

december. Stings
Beslut: Styrelsen foreslar att sekreteraren och hennes make, som hjélper till i
tradgardsskotseln att delta.

10.3. Brev om bekriiftelse av hyreshijning for lgh 28
Solveig Ohrstedt onskar fa skriftlig bekriiftelse om 4% hyreshdjning efter 1 januari
2022. Stéings

Beslut: CHPE har svarat Solveig. Arendet avslutas.

10.4. Klagomal om stérande ljud pa niitterna

Camilla Ahlsén Hoff (Igh 11/8A) besvaras regelbundet av storande ljud fran Stings
ldigenheterna runtomkring. Hon har ringt flera ganger till CHPE. Denna gang hordes

ljud fran triaskor/klackskor mellan kI 1-3 pé natten som varit sa besvérande att hon

fick flytta fran sitt sovrum och sov i soffan i vardagsrummet.

Beslut. CHPE pratar med grannarna som bor runt Camillas ldgenhet. Rutiner vid

klagomal diskuteras, se §12.4 nedan.

Boendeinformation

11.1. Boende information i december. Alla
- atervinning i lilla tvdttstugan: bara glodlampor, LIDR
- extra nycklar enl.§6.1 ovan,

- forsiktigt med levande ljus,

- inte hélla fett i avloppet,

- julgranar transporterar vi sjdlva nér julen dr &ver,

- kontrollera brandvarnaren,

- hantverkare parkering.

Beslut: LIDR forbereder brevet, alla granskar fore kopiering och utdelnmg

Ska delas ut senast den 15 december.

Ovriga fragor
12.1. Parkerings regler
Parkerings reglerna foll bort fran Trivsel reglerna. Vissa klargéranden behovs: Alla
- Vid andrahandsuthyrning fljer inte P-platsen, utan den erbjuds till den LIDR
forsta i parkeringskon under perioden ldgenheten ar uthyrd;
- Parkeringen far anvindas for bade privat eller tjénstebil;
Bara en P-plats per ldgenhet sa lange det finns ko for parkering.
Beslut LIDR uppdaterar parkeringsreglerna.

12.2. Séikerhetsrutiner

A [V Q,CA
J



Bostadsrattféreningen Luthagen Sida 5 (5) Protokoll
Uppsala Styrelsemdéte nr 10, 2021-11-29

Sikerhetsrutinerna fungerar riktigt bra inom styrelsen: 16senord for styrelse dndras

varje gang en medlem ldmnar styrelsen. Detta giller bade hemsidan och styrelsens

e-post. Problem finns nér nagon ringer/skriver till Bostadsritterna och presenterar LIDR
sig som styrelsemedlem. Bostadsritterna har inte kinnedom om vem sitter i

styrelsen.

Beslut: LIDR publicerar pa hemsidan sikerhetsrutinerna under flik BRF Styrelse.

12.3. Hantverkare pa parkeringen

Det ska vara tillatet for hantverkare att parkera sina bilar ndrmast hacken. De ska LIDR
sitta en lapp i vindrutan med sitt telefonnummer och lagenhetségaren som

renoverar.

Beslut: LIDR skriver informationen i nésta boendebrev.

12.4. Rutin vid klagomal
Styrelsen #r inte ordningsvakt i foreningen. Stings
Forslag till dem som blir storda:

- Kontakta grannarna vid hdgljudda fester: “kan ni ddmpa er lite grann?”

- Skriva memo och dela ut till sina grannar: “jag dr latt vikt och uppskattar

om ni inte mdblerar om i era ldgenheter pa natten ...”

- Notera hur ofta stérningar intraffar

- Definiera stérning: Hogt ljud, musik ...
Beslut: Vi stiinger av ljudet i vara telefoner pa natten.

12.5. Gloggtriff med avtackning av Ove Larfors
Plats och tid: pergolan den 3-e advent, 12 december kl.15

Alla
Beslut:
LIDR  koper 6 liter vinglgg Blassa (3 boxar), 3 liter alkoholfri glégg och 3
flaskor julmust
MAJI  Ké&per mandel, russin, pepparkakor, skumtomtar
CHPE  Koper pappmuggar, teskedar, servetter
Presentcheck for 1000 kr till Ove
JEPE  Stiller fram langt bord och tinder eld i korgarna.
LIDR sitter pAminnelser om gloggtriffen i entréerna under den 8/12.
Gloggen ska vdarmas i CHPE kok.
§13 Niista mote Alla

Niista styrelsemdte: tisdagen den 11 januari 2022, kI1.18:00.
Plats: styrelserummet i kéllaren 8D.
Avslutning

14 .
¥ CHPE tackar for visat intresse och avslutar mdtet.

Justeras: /’j o ;
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Christina Petersson, ordférande Liliana Driankova, sekreterare
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Brf Luthagen UTKAST: Budget 2022
Organisationsnummer: 716401-2226 Simpleko Utskriftsdatum: 2021-11-25
Belopp i SEK, ldsdatum . Utfall Budget Utfall Budget
2020 2021 2021 2022
Rorelseintikter
Nettoomsiittning
3021, Arsavgifter bostider 2556 641 2616 000 2388410 2724 696
3052, Hyresintdkter lokaler 223024 93 000 85294 93 052
3056, Hyresintikter p-plats 57 600 58 000 58 400 67 200
3062, Hyresintdkt - trivsellokal 0 0 0 0
3064, Deb. fastighetsskatt / 6 408 6 000 5874 6 408
3122, El, moms ( 0 0 38953 140 000
3131, Uppvirmning /\> 12 456 12 000 11418 12 456
3501, Paminnelseavgift 7 960 0 0 0
3521, Pantforskrivningsavgift - 2 838 0 3805 0
3522, Overlﬁtelseavgift 4732 0 10 696 0
3542, Andrahandsuthyrning _ 4081 0 6 745 0
3590, Ovriga fakturerade kostnader 0 0 197 971 0
Summa Nettoomsiittning 2 868 740 2 785 000 2 807 566 3043 812
Rorelseintidkter
3991, Férstkringsersittning 0 0 272707 0
Summa Rorelseintikter 0 0 272707 0
Summa Rorelseintikter 2868740 2785000 3080273 3043812
Rorelsekostnader
Driftskostnader
4120, Stadning enligt avtal -103 432 -112 000 -104 669 -116 000
4140, Besiktningskostnader -4 301 -5 000 -7 000 -7 000
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 -10 000 -117 500 -150 000
4143, Serviceavtal -28 168 -35 000 -21 992 -46 000
4160, Yttre skotsel -27 897 -50 000 -32 286 -50 000
4200, Lopande reparationer och underhall -51373 -100 000 -201 345 -100 000
4500, Planerat underhall 0 0 -168 188 -150 000
4530, Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 0 -22 500 -75 000
4611, Fastighetsel -149 235 -150 000 -169 816 -180 000
https://portal.simpleko.se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2022&dimObject=0&comments=true Sidan 1av 3
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4805, Berﬁkpaﬁ fashghetsskatt
Sun‘l;l;s.z’ i):rifts.kostnader

Ovriga externa kostnader
5410, Forbrukningsinventarier

5460, Forbrukningsmaterial

6210, Telekommunikation

6321, Inkasso
6420, Revisionsarvoden

6480, Arvode ekonomisk fdrvalming enligt avtal

6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantséttningskostnad

6490, Ovr forvaltningskostnader

6550, Konsultkostnader
6560, Serv.avg branschorg.

6570, Bankkostnader
6590, Ovriga externa tjinster

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
6410, Styrelsearvoden

7015, Lon dvrigt
7211, Loner/arvoden vicevird

7510, Lagstadgade arb giv avg

7690, Trivselkostnader
Summa Personalkostnader

https://portal.simpleko.se/shared/rapporter/fbudgetPopup.php?year=2022&dimObject=0&comments=true
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Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
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7821, Avskrivn byggnader -318 009 -385 000 -290 884 -318 009
7822, Avskrivning fast. forbétr 0 -550 000 0 -550 000
7833, Avskrivning installationer -11 542 -12 000 -10 582 -11 542
Summa Avskrivningar av materiella anl:iggningstillgingar -329 551 -947 000 -301 466 -879 551
Ovriga rorelsekostnader
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 0 0 0
Summa Rﬁrelsekostnaderr -2488 764 -2801000 -2714863 -3122671
RORELSERESULTAT 379976 -16 000 365 409 -78 859
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter
Summa Riénteintikter och liknande resultatposter 0 0 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter _
8410, Réntekostnader fastighetslin -135 890 -205 000 -224 198 -261 500
Summa Riintekostnader och liknande resultatposter -135 890 -205 000 -224 198 -261 500
Summa Finansiella poster -135 890 -205 000 -224 198 -261 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 244 086 -221 000 141 211 -340 359
Bokslutsdispositioner
Skatt
ARETS VINST/FORLUST 244086  -221 000 141211 -340359
Kassaflode fran verksamheten 573637 726 000 442 677 539192
./] | %\/AS
https:/[portal.simpleko.se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2022&dimObject=0&comments=true Sidan 3av 3
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Fullmakt

Harmed jag Mansoureh Paknejad 19570113-1160 boende

Lghnr 32 Tr 8c Torsgatan ger fullmakt till

Elham Kellgren 19770504-0520

Kristoffer Kellgren 19820324-1495 och

Azadeh Gholami 19850724-1464

Att foretrdda mig pa métet med féreningen BRF Luthagen den 15/11-2021.
MansqurehPaknejad

Hooraraa "')/'»'”'f‘



